GUVERNUL . NMPABUTENBCTBO
REPUBLICII MOLDOVA % PECNYBIWKKA MOJITAOBA

HOTARIRE
cu privire la aprobarea Regulamentului general de urbanism

nr.5 din 05.01.98

Monitorul Oficial al R.Moldova nr.14-15/95 din 26.02.1998

* * *

In scopul credrii unui sistem unic al activitatii urbanistice privind amplasarea, proiectarea
si executarea constructiilor si amenajarilor pe intreg teritoriul tarii, Guvernul Republicii Moldova
HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul general de urbanism (se anexeaza).

2. Se obligd autoritdtile administratiei publice locale, institutele de proiectare, centrele
specializate pentru prestarea serviciilor de proiectare, engineering si marketing, persoanele
juridice si fizice, inclusiv cele din straindtate, implicate in activitati urbanistice, sd respecte cu
strictete cerintele regulamentului nominalizat.

3. Ministerul Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale:

va organiza seminare pentru specialistii institutelor de proiectare si arhitectii-sefi ai
organelor administratiei publice locale pentru a le aduce la cunostinta Regulamentul general de
urbanism;

va efectua controlul asupra implementarii Regulamentului general de urbanism;

in comun cu alte ministere si departamente interesate si autoritatile administratiei publice
locale, in termen de o luna, va elabora, coordona si aproba Instructiunea privind modul de
elaborare si continutul Regulamentului local de urbanism.

4. Se abroga Hotarirea Sovietului Ministrilor al R.S.S. Moldovenesti nr.190 din 14 iunie
1985 "Cu privire la aprobarea Regulamentului despre amenajarea oraselor, oraselelor,
localitatilor rurale si zonelor de odihna in R.S.S. Moldoveneasca".

PRIM-MINISTRU AL REPUBLICII MOLDOVA lon CIUBUC

Chisiniu, 5 ianuarie 1998.
Nr.5.

Aprobat

prin Hotarirea Guvernului
Republicii Moldova

nr.5 din 5 ianuarie 1998

REGULAMENTUL
general de urbanism

Capitolul 1
DISPOZITII GENERALE
Principiile si domeniul de aplicare a Regulamentului general de urbanism
1. Regulamentul general de urbanism (in continuare — Regulamentul) este elaborat in
conformitate cu Legea privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului si reprezinta o
parte integrantd a sistemului unitar de norme tehnice si juridice care reglementeaza activitatea in



domeniul amenajarii teritoriului, sistematizarii, utilizarii funciar-urbanistice a terenurilor,
constructiilor.

Fiind completat cu normative tehnice si documentatii de urbanism, Regulamentul este
obligatoriu pentru autoritatile administragiei publice locale, institutele de proiectare, agentii
economici, persoanele juridice si fizice, care executd proiectari, constructii, amenajari sau
efectueaza alte actiuni urbanistice.

2. Regulamentul se aplica la elaborarea si adoptarea de catre autoritdtile administratiei
publice locale a operatiunilor de urbanism, in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atit in intravilanul, cit si In extravilanul
localitatilor.

3. Se excepteazd de la prevederile punctului 2 constructiile si amenajarile cu destinatie
militard i speciald, amplasarea si constructia carora se executd in conditiile stabilite de lege.

4. Planificarea dezvoltarii teritoriale a localitatilor este precedata in mod obligatoriu de
elaborarea documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului si este indreptata spre realizarea
prevederilor Legii privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului.

Amplasarea constructiilor si amenajarilor, schimbarea destinatiei terenurilor, efectuarea
altor operatiuni urbanistice se vor adopta numai in baza documentatiei de urbanism si amenajare
a teritoriului aprobate, cu respectarea cerintelor si procedurilor prevazute de legislatie.

Tn cazul lipsei sau nevalabilitatii documentatiei de urbanism corespunzitoare sau in cazul
schimbarii destinatiei terenului, la etapa intocmirii certificatului de urbanism, amplasamentul
constructiei se coordoneaza in mod obligatoriu cu institutiile teritoriale respective.

5. Autorizatia executarii constructiilor este eliberatd Tn modul stabilit de legislatie si numai
in baza documentatiei de proiect, elaboratd conform certificatului de urbanism, avizata, verificata
si aprobata in modul stabilit.

Pentru constructiile amplasate in zone construite sau pe terenuri noi valorificate,
autorizarea executarii constructiilor se permite numai dupa elaborarea si aprobarea in modul
stabilit a planului urbanistic de detaliu.

In cazul complexitatii sau importantei deosebite a constructiilor sau amenajarilor, inclusiv
incadrarea acestora in zone centrale cu valoare istorica sau in alte zone cu statut deosebit,
certificatul de urbanism poate fi eliberat numai dupa coordonarea cu Ministerul Dezvoltarii
Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale si, dupad caz, cu Ministerul Culturii si
Departamentul Protectia Mediului Inconjuritor.

Capitolul 11

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENURILOR

Terenuri cu destinatie agricola din extravilanul localitatilor

6. Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile cu destinatie agricola
din extravilanul localitatilor este permisd cu respectarea cerintelor si conditiilor stabilite de
legislatie.

7. Autoritatile administratiei publice locale, la eliberarea autorizatiei de executare a
constructiilor, vor tine sub control gruparea suprafetelor de teren destinate constructiilor,
urmarind scopul de a evita cauzarea unor eventuale prejudicii activitatilor agricole, si vor lua
masuri pentru utilizarea eficienta a stratului de sol fertil decopertat.

Terenuri cu destinatie agricola din intravilanul localitatilor

8. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile cu destinatie agricold din intravilanul
localitatilor este permisd pentru toate tipurile de constructii §i amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor legislatiei in vigoare, documentatiei de urbanism §i amenajare a
teritoriului, normelor tehnice, in vederea realizarii urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice, impuse de
caracterul zonei, in vederea credrii ansamblurilor arhitectural-urbanistice expresive, avind
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;



b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

9. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu monumente si vestigii
arheologice este strict limitata.

In cazuri exceptionale, autorizarea respectiva se permite, exclusiv cu avizul Ministerului
Culturii si Ministerului Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale, in
conditiile asigurarii masurilor de protectie a monumentelor mengionate.

10. Terenurile cu destinatie agricold din intravilanul localitatilor se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legislatiei in vigoare.

Suprafete impadurite

11. Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este strict limitata. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate,
se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii, se va avea in vedere atribuirea unei
suprafete cit mai mici posibile din cultura forestiera.

12. In cazuri exceptionale, autorizarea executirii constructiilor si instalatiilor pe suprafetele
impadurite se face numai dupa adoptarea hotaririi respective conform legislatiei in vigoare si
operarea modificarilor necesare in documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului sau, in
lipsa acestei documentatii, dupd elaborarea si aprobarea planurilor de amenajare a teritoriului
zonei, localitatii respective sau planurilor urbanistice ale localitatilor sau zonelor in cauza.

13. Statiile turistice si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si
Gospodariei Comunale si Departamentului Protectia Mediului Inconjuritor.

Resursele subsolului

14. Autorizarea executarii constructiilor durabile, in zone care contin resurse identificate
ale subsolului delimitate conform legii, este strict limitata, cu exceptia obiectivelor industriale si
de transport, necesare explorarii si prelucrarii resurselor din zonele respective.

15. Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii, transportarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face in conformitate cu documentatia de
urbanism §i amenajare a teritoriului, cu avizul Ministerului Dezvoltarii Teritoriului,
Constructiilor si Gospodariei Comunale.

16. In cazul identificarii zonelor cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va fi determinatd de un studiu de impact asupra mediului inconjurator,
elaborat si aprobat Tn modul stabilit.

17. Zonele care contin resurse identificate ale subsolului se delimiteaza potrivit legii, iar
informatia respectiva se comunica organului administratiei publice locale pe teritoriul caruia ele
sint amplasate.

Resurse de apa

18. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zonele de protectie a cursurilor de
apa si bazinelor, precum si pe teritoriile obiectivelor acvatice este strict limitata, cu exceptia
lucrarilor de constructie a podurilor, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, permise in baza
legislatiei in vigoare.

19. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la punctul 18 este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de protectie a constructiilor
respective contra inundatiilor, de prevenire a poludrii apelor de suprafatd si subterane, de
respectare a zonelor de protectie de-a lungul malurilor cursurilor de apa si lucrdrilor de
gospodarire si de captare a apelor.



20. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel In zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatilor competente de protectie a mediului.

21. Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
locale pe baza documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului si avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Localitati urbane

22. Autorizarea executarii constructiilor in localitatile urbane se va face numai in baza
documentatiei de urbanism, aprobatd conform legii, si va avea ca scop sporirea eficientei
utilizarii teritoriilor, in general, si a zonelor de locuit, in special, inclusiv reconstructia fondului
construit existent, proiectarea noilor cartiere locative cu infrastructurile sociala si edilitara
moderne si perfectionarea structurii de planificare.

Aprobarea documentatiei de urbanism se va efectua numai in baza avizului general
elaborat de Ministerul Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale.

23. Sistematizarea localitatilor urbane se va face reiesind din considerentele optimizarii
zonificarii teritoriilor, compatibila cu perspectivele dezvoltarii structurii planimetrice a localitatii
respective, dezvoltarii zonelor de locuit, industriale, de agrement, infrastructurii edilitare,
sistemului de transport si in conformitate cu cerintele de protectie a mediului inconjurator.

24. Intreprinderile industriale care polueazi mediul inconjuritor si pentru care este
imposibila crearea zonei de protectie sanitara urmeaza a fi permutate in zonele destinate pentru
aceste scopuri sau reprofilate sub controlul administratiei publice locale.

In cazul reprofildrii se va tine cont de gradul de poluare a mediului inconjurator,
urmarindu-se scopul de a se exclude depasirile normativelor stabilite.

25. Tn scopul creirii ansamblurilor urbanistice si arhitectonice expresive in zonele centrale
ale localitatilor urbane, autorizatia executdrii constructiilor se va elibera numai conform
proiectelor individuale, elaborate in baza planului urbanistic aprobat al zonei respective.

Localitati rurale

26. Autorizarea executdrii constructiilor in localitatile rurale se va face reiesind din
considerentele transformarii satelor (comunelor) existente in localitdti amenajate, cu conditii
locative, sociale si infrastructura edilitara si de transport moderne.

27. Documentatiile de urbanism, elaborate pentru localitatile rurale, vor prevedea
delimitarea zonelor de locuit si industriale, amplasarea rationald a constructiilor in teritoriu,
sporirea gradului de amenajare si utilare tehnica, precum si reducerea maxima a atribuirii de
terenuri cu destinatie agricola pentru constructii noi.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

28. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care, prin amplasament, functiune,
volum si aspect arhitectural, depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

29. Autorizarea executarii constructiilor n parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si
in alte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face conform legislatiei in
vigoare cu avizul Ministerului Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale,
Ministerului Culturii si al Departamentului Protectia Mediului Inconjuritor.

30. Organele administratiei publice locale, cu acordul Departamentului Protectia Mediului
Inconjuritor si al Ministerului Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale,
vor identifica si vor delimita, in functie de particularitagile specifice, zonele naturale de interes
local care necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare
a executarii constructiilor, avind in vedere pastrarea calitatii ecosistemelor naturale si a
echilibrului ecologic.

Zone construite protejate



31. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face in conformitate cu legislatia in vigoare, cu avizul
Ministerului Culturii, Tn baza planului urbanistic zonal sau celui detaliat, elaborate pentru aceste
Zone.

32. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarire a administratiei publice
locale, se face cu avizul serviciilor de specialitate subordonate autoritatilor prevazute in punctul
31.

33. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea n valoare a monumentelor istorice, se face in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu avizul Ministerului Culturii, in conditiile stabilite de legislatie.

Zone construite existente

34. Autorizarea executarii constructiilor in zonele construite existente se va face doar cu
conditia mentinerii maxime a constructiilor, instalatiilor si spatiilor verzi utile, inclusiv a
edificiilor cu valoare de patrimoniu cultural.

35. Reconstructia zonelor construite se va face cu scopul modernizarii infrastructurii
sociale, edilitare, sistemelor de transport, ameliorarii aspectului arhitectonic, situatiei sanitaro-
ecologice, credrii spatiilor verzi.

36. Propunerile privind demolarea fondului construit existent pentru amplasarea
constructiilor infrastructurii sociale sau locuintelor vor fi insotite de calculele tehnico-economice
fundamentate, in baza normelor tehnice in vigoare, planurilor de urbanism, avind drept scop
finalizarea ansamblurilor arhitectural-urbanistice si perfectionarea compozitionald a structurii de
planificare a zonei respective.

37. Autorizarea executarii constructiilor in zonele construite existente cu demolarea
fondului existent se va face numai conform legislatiei in vigoare si in baza planurilor urbanistice
zonale sau de detaliu, aprobate pentru zonele in cauza.

38. Autorizarea lucrarilor de renovare sau reparatie capitala a fondului construit vechi si
avariat, se va face numai conform legislatiei In vigoare si in baza planurilor urbanistice zonale
sau de detaliu, aprobate pentru zonele in cauza.

39. Autorizarea lucrarilor de renovare, modernizare sau reparatie capitala a constructiilor
amplasate Tn afara aliniamentului de constructii, cu exceptia monumentelor de istorie si cultura,
este interzisa.

Se vor permite numai lucrari de reparatie curenta.

40. Autorizarea executarii constructiilor in zonele construite existente va fi precedatd de
reconstructia sau constructia noilor accese, retele edilitare, efectuarea sistematizarii pe verticala a
terenului valorificat.

Zone de odihna

41. Autorizarea executarii constructiilor in zonele de odihnd se face numai pentru
sectoarele determinate de documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului.

42. Statiunile balneare si cele turistice se vor amplasa numai cu conditia crearii unor
sisteme complexe de edificii socio-culturale si dotari edilitare.

43. Hotarele zonelor de agrement, in care sint concentrate staiuni balneare de insemnatate
republicand, vor fi stabilite prin documentatia de urbanism respectivd si aprobate in modul
stabilit de legislatia in vigoare.

44. Autorizarea executdrii constructiilor cu profil industrial, lucrarilor de reconstructie sau
extindere ale acestora in zonele de agrement este strict limitatd, cu exceptia celor destinate
deservirii zonei respective, stabilite Tn planul urbanistic zonal sau de detaliu aprobat.

45. Constructiile industriale existente care polueaza mediul inconjurator urmeaza a fi
evacuate din zonele de agrement sau reprofilate.



Zone suburbane
46. Autorizarea executarii constructiilor in zonele suburbane se va face numai in baza
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului.

REGULI
cu privire la siguranta constructiilor
si apararea interesului public

Evitarea riscurilor naturale

47. Tn sensul prezentului Regulament, prin riscuri naturale se subinteleg: alunecari de
teren, formarea de balti, scurgeri torentiale, eroziuni, avalanse, deplasari de roci, inundatii si
altele asemenea, stabilite in studii, prospectiuni si documentatii de urbanism si confirmate prin
hotéariri ale consiliului raional sau municipal, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice centrale.

48. Autorizarea executdrii constructiilor, in zonele expuse riscurilor naturale, este strict
limitata, cu exceptia constructiilor care nu provoaca riscuri naturale sau sint destinate limitarii
efectelor acestora.

Evitarea riscurilor tehnologice

49. Tn sensul prezentului Regulament, riscuri tehnologice sint considerate cele determinate
de procesele industriale sau agricole si cele ale activitdtii de transport, care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari, inundatii ale terenurilor ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

50. Autorizarea executarii constructiilor, in zonele expuse riscurilor tehnologice, precum si
in zonele de influentd si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si apa,
conductelor de gaze, canalizatiei, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de creare a
infrastructurii, este strict limitatd, cu exceptia constructiilor i amenajarilor care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii generatoare de riscuri tehnologice

51. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinati lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact asupra mediului inconjurator, elaborat
si aprobat conform prevederilor legii.

52. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
hotérire a Guvernului.

Asigurarea echiparii edilitare

53. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
publice locale ori ale investitorilor interesati, este interzisa.

54. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea prealabild, prin
contract, a obligatiei efectudrii, parfial sau integral, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de
catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiilor
dintre destinatia constructiei si functia dominantd a zonei, stabilitd prin documentatia de
urbanism, daca zona are o functie traditionala dominanta caracteristica pentru structura urbana, si
individualitate spatiala proprie.

56. Conditiile de amplasare a constructiilor, in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii, sint prevazute de normativele tehnice si urbanistice in vigoare.



Procentul de ocupare a terenului

57. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depdseascd limita superioara stabilitd de normativele tehnice si urbanistice in
vigoare.

Lucrari de utilitate publica

58. Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care, conform planurilor de
amenajare a teritoriului si documentatiei de urbanism, au fost destinate pentru realizarea de
lucrari de utilitate publicd este interzisa.

59. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Capitolul 111
AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Orientarea fata de punctele cardinale
60. Autorizarea executdrii constructiillor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform normativelor tehnice in vigoare.

Amplasarea fata de drumuri

61. In zona drumurilor se pot autoriza, numai cu avizul in scris al administratorului
drumului respectiv si In baza legislatiei in vigoare, amplasarea si constructia urmatoarelor
obiecte:

a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, necesare pentru deservirea lor,
pastrarea materialelor si pentru exploatare;

b) parcaje, statii de spalat automobile, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse
de energie (inclusiv obiectele de deservire: magazine, restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apd, gaze, produse petroliere, canalizatii, sisteme de transport,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului se subintelege ampriza, fisiile de
siguranta si fisiile de protectie.

62. In limita localitatilor amplasarea fatd de drumuri se stabileste prin Regulamentul local
de urbanism.

63. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de protectie ale drumurilor nationale se
face numai cu avizul Ministerului Transporturilor si Gospodariei Drumurilor si Ministerului
Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale.

64. Autorizarea executarii constructiilor de locuinte (case de vacanta si alte constructii cu
caracter turistic, Tncaperi de locuit permanente sau temporare pentru necesitdti sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi aziluri pentru batrini, camine pentru nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, cazarmi) este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
ale drumurilor, delimitate conform actelor normative si legislative.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

65. In extravilanul localitatilor, in zona de protectie a ciilor navigabile si a cursurilor de
apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul respectiv al Ministerului Transporturilor si
Gospodariei Drumurilor si Departamentului Protectia Mediului Inconjuritor, urmatoarele lucriri:

a) constructii si instalatii aferente cdilor navigabile, necesare pentru deservire, Intretinere i
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari ce tin de siguranta
navigatiei;



¢) constructii pentru obiective portuare, dane de acostare, platforme de depozitare, drumuri
de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari
similare;

d) intersectii ale cailor navigabile si ale canalurilor de apa potential navigabile cu conducte
de presiune (de apa, gaze, titei, abur) si linii electrice si de telecomunicatii, precum si intersectii
cu poduri, instalatii hidroenergetice si decorative;

e) addposturi de iarnd pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si alte resurse de
energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

g) constructii de consolidare a malurilor, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.

Amplasarea fata de cai ferate

66. In sensul prezentului Regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
subintelege fisa de teren cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale a caii ferate,
situatad pe ambele parti ale acesteia.

67. In zona de protectic a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul organului
central de dirijare a transportului feroviar:

a) constructii i instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

68. Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, situata
in intravilanul localitatilor, se autorizeaza cu avizul organului central de dirijare a transportului
feroviar.

69. Lucrarile investite de agentii economici §i organizatiile publice, preconizate in zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organului central de dirijare a
transportului feroviar:

a) transportul feroviar industrial;

b) lucrari hidrotehnice;

¢) intersectia caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de catre retele de telecomunicatii, retele electrice,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, produse finite si de catre canale libere.

70. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei §i semnalelor feroviare;

b) executarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
alte lucrari care ar modifica echilibrul pinzei freatice subterane;

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,
carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror altor materiale care, prin natura lor, ar putea provoca
incendii sau explozii.

71. Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivd a terenului din patrimoniul
Intreprinderii de Stat "Calea Ferati din Moldova", pentru lucrarile de interes public, atit in
intravilanul, cit si in extravilanul localitatilor, se fac numai cu avizul acesteia si in baza
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate.

Amplasarea fata de aeroporturi si aerodromuri



72. Autorizarea executdrii constructiilor in vecindtatea constructiilor aferente
aeroporturilor si a culoarelor de siguranta, stabilite conform legii, se face cu avizul respectiv al
Administratiei de Stat a Aviatiei Civile si Ministerului Apararii, aviz care este obligatoriu pentru
cazurile amplasarii:

a) tuturor constructiilor in hotarele aeriene de acces la aerodromuri, inclusiv in afara
acestor hotare in raza de 10 km de la punctul de control al aerodromului (PCA);

b) constructiilor in razd de 30 km de la PCA, indltimea cérora fatd de cota aerodromului
este de 50 m si mai mult;

¢) constructiilor cu indltimea de 50 m si mai mult de la cota terenului atribuit;

d) liniilor de tensiune Tnalta si comunicatii, precum si altor constructii cu emitere de unde
radio si electromagnetice, care pot provoca piedici functionarii normale a utilajelor radiotehnice;

e) constructiilor explozibile;

f) constructiilor industriale si cu altd destinatie, functionarea carora ar agrava vizibilitatea
n raioanele aerodromurilor.

73. Distantele de la hotarele terenului de zbor sau pistelor de decolare si aterizare ale
aeroporturilor pind la hotarele zonelor de locuit se determina in fiecare caz concret cu
respectarea:

asigurarii securitatii zborurilor navelor aeriene;

limitelor maxime acceptate si nivelurilor echivalente ale zgomotului de aviatie;

tipurilor de nave aeriene, exploatate pe aerodromul respectiv;

numadrului pistelor de decolare si aterizare;

pozitiei hotarelor zonelor de locuit fata de pistele de decolare si aterizare;

reliefului, conditiilor climaterice, altor conditii locale.

74. Autorizarea executdrii constructiilor fermelor animaliere, abatoarelor, amenajarii
terenurilor de depozitare a deseurilor alimentare, altor constructii care provoacd aglomeratii de
pasari zburatoare, amplasate la o distantd mai mica de 15 km de la PCA, este interzisa.

Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat

75. Autorizarea executdrii constructiilor in extravilanul localitatilor se face numai pentru
terenuri aflate la o distanta de cel putin 500 m fata de fisia de protectie a frontierei de stat.

76. Se excepteaza de la prevederile punctului 75 punctele de control pentru trecerea
frontierei de stat, cu constructiile anexe, terminalele vamale, obiectele infrastructurii
transporturilor si alte constructii i instalatii, care se pot amplasa cu avizul respectiv al organelor
de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de
stat a Republicii Moldova.

Amplasarea fata de aliniament

77. In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se subintelege linia conventionala,
stabilitd prin documentatia de urbanism, care indica retragerea de front a fatadelor cladirilor si
loturilor proiectate fata de linia rosie.

In sensul prezentului Regulament, prin linia rosie se subintelege linia conventionald
inviolabila, care delimiteaza terenurile construite ori destinate constructiei (in proprietate publica
sau privatd) de terenurile publice existente si rezervate strazilor si altor comunicatii de transport.

78. Cladirile vor fi amplasate la limita liniei rosii sau retrase fata de aceasta, dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate 1n mod obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai cu respectarea coerentei
si caracterului fronturilor stradale si in conformitate cu normativele tehnice si documentatia
urbanistica, care determina linia rosie a terenurilor.



79. In ambele situatii, autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ci inaltimea
cladirii nu va depasi distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

80. Fac exceptie de la prevederile punctului 79 constructiile cuprinse in planul urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei

81. Autorizarea executarii constructiilor se face numai cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale i posterioarda ale parcelei, normelor sanitare si distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de normativele tehnice.

Capitolul 1V
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile si pietonale
drumurile auto publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile auto publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

83. Tn sensul prezentului Regulament, prin accese pietonale se subinteleg ciile de acces
pentru pietoni la drumurile publice, care pot fi: trotuare, strazi si piete pietonale, precum §i orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau privata.

84. Accesele pietonale trebuie sa fie executate astfel incit sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si celor care folosesc mijloace de deplasare speciale.

Capitolul V
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

85. Autorizarea executarii constructiilor se face numai daca exista posibilitatea racordarii
de catre noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de alimentare
cu energie electrica.

86. De la dispozitiile punctului 85 se poate deroga, cu avizul autoritatilor administratiei
publice locale, pentru zonele de locuinte individuale, in urmatoarele condifii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd corespundd normelor
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor stabilite de
administratia publica locala, la refeaua centralizatd atunci cind aceasta va fi data in exploatare.

87. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile punctului 85,
cu avizul autoritatilor competente ale administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile punctelor 86 si 87 se aplica, in mod corespunzator, la autorizarea executarii
constructiilor in localitatile iIn care nu existd retele centralizate de alimentare cu apa si de
canalizare.

Realizarea de retele edilitare

88. Efectuarea lucrarilor de proiectare si realizare a infrastructurii edilitare se va
fundamenta pe:

a) extinderea prizelor si conductelor de apa, bazatd pe studierea rezervelor surselor
existente sau cautarea de surse noi, in special pentru acoperirea necesitatilor de apa potabild. in
scopuri industriale se vor utiliza surse de apa deschise;

b) extinderea retelelor de canalizare existente sau crearea de noi sisteme de canalizare, cu
epurarea biologica completa a apelor uzate;



C) extinderea si constructia noilor sisteme locale, cu epurarea biologica completd, in orase
si sate (comune);

d) extinderea sistemelor de alimentare cu gaze;

e) extinderea sistemelor de alimentare cu energie electrica.

89. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu organele administratiei publice locale.

90. Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publicd le infaptuieste In Intregime
investitorul sau beneficiarul.

Capitolul VI
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

91. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in vederea realizarii de
noi constructii. Pentru atribuirea a mai mult de 12 loturi, se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor, cu conditia efectuarii unei echipari colective care sd corespunda
normativelor tehnice.

92. Autorizarea executarii parcelarii, in conformitate cu prezentul Regulament, este
permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate, cu conditia ca solutiile tehnice si arhitecturale
sa asigure respectarea normativelor tehnice;

¢) adincime mai mare sau cel pufin egalad cu lungimea parcelei.

93. Sint considerate loturi construibile numai loturile care corespund cerintelor specificate
la punctul 92.

inﬁltimea constructiilor

94. Autorizarea executdrii constructiilor vizind indltimea lor se face 1n baza planului
urbanistic zonal si regulamentului aferent, aprobate conform legii.

In cazul lipsei acestora si in scopul credrii sau finalizarii unor ansambluri arhitectural-
urbanistice expresive, autorizarea executarii constructiilor se face in baza planului urbanistic de
detaliu, elaborarea caruia este stabilita prin certificatul de urbanism.

Aspectul exterior al constructiilor

95. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine destinatiei functionale a acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

96. Pentru a evita cazurile cind constructiile de valoare locald, prin conformare, volum
arhitectural §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, proiectele tehnice ale acestora se
examineaza in mod obligatoriu de catre consiliile arhitectural-urbanistice locale.

Valoarea constructiei in structura localitatilor va fi stabilitd de arhitectul-sef al unitatii
administrativ-teritoriale in functie de amplasarea constructiei, incadrarea ei in infrastructura
sociala si in aspectul exterior al cladirilor din zona respectiva.

Amenajarea localitatilor

97. Elementele principale ale amenajarii si infrastructurii edilitare din localitati sint:
strazile, accesele;

imprejmuirile partilor carosabile si trotuarelor;

crearea de zone verzi 1n preajma strazilor si acceselor carosabile, in interiorul cartierelor;



terenurile sportive, pentru jocuri si cele de uz gospodaresc;

instalatiile de salubritate;

iluminarea strazilor, drumurilor, retele edilitare;

instalatii de reclama, mici forme arhitecturale, compozitii sculpturale.

Amplasarea elementelor amenajarii, aspectul lor arhitectural se avizeaza de organele locale
de arhitectura, urbanism si amenajare a teritoriului.

98. Amenajarea localitatii trebuie sa fie efectuata concomitent cu constructia cladirilor de
locuit, sociale sau caselor individuale.

Spatii verzi si plantate

99. Autorizatia de executare a constructiilor va contine obligatia mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform normelor
tehnice.

100. Transplantarea copacilor in procesul de reconstructie a localitatilor urbane si rurale
trebuie sd fie efectuatd, cu avizul serviciilor de creare a zonelor verzi sau al administratiei
publice locale, in baza documentatiei de urbanism aprobate.

101. Crearea de zone verzi si amenajarea localitatilor cu fortele populatiei se vor efectua
sub conducerea si controlul organelor administratiei publice locale si organelor locale de
arhitecturd, urbanism si amenajare a teritoriului, in baza documentatiei de urbanism aprobate.

102. Autorizarea executarii constructiilor in scuaruri, bulevarde, gradini publice este strict
limitatd, cu exceptia constructiilor pentru deservirea acestora, in conformitate cu legislatia in
vigoare si documentatia de urbanism aprobata pentru zonele in cauza.

103. in zonele de constructie a cladirilor de orice destinatic si a caselor individuale
proprietarii acestora sint obligati, pe contul propriu:

a) s planteze si sd amenajeze terenul repartizat;

b) sa mentina in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacentd de trotuar, gazon si partea
carosabila a strazii.

Amplasarea de parcaje si imprejmuiri

104. Autorizatia de executare a constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se elibereazd numai daca exista posibilitatea amenajarii acestora. Respectiva posibilitate
este stabilita prin documentatia de urbanism aprobata conform legii.

105. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea constructiei,
conform normelor tehnice.

106. In conditiile prezentului Regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

107. Pentru ambele categorii de imprejmuiri, aspectul lor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Capitolul VII
DISPOZITII FINALE

Autorizarea directa

108. Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea prevederilor, cuprinse in
prezentul Regulament, si planurilor de urbanism, conditiilor specifice fiecarei localitati si
caracteristicilor unitatilor teritoriale respective.

109. Pind la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de
urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de legislatia



in vigoare §i cu avizul obligatoriu al institutiilor teritoriale respective, in functie de profilul
constructiei.

Litigiile

110. Litigiile apdrute in legaturd cu interpretarea sau aplicarea prevederilor prezentului
Regulament vor fi solutionate de catre Ministerul Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si
Gospodariei Comunale de comun acord cu toate institutiile interesate.

Litigiile dintre solicitantii autorizatiei de executare a constructiei sau amenajarii si
autoritatile administratiei publice locale se solutioneaza de catre Ministerul Dezvoltarii
Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei Comunale, in limitele competentei sale, sau de
instantele judecatoresti.

Controlul

111. Controlul general asupra amenajarii localitatilor urbane, rurale, zonelor de agrement si
altor teritorii in Republica Moldova este efectuat de Ministerul Dezvoltarii Teritoriului,
Constructiilor si Gospodariei Comunale si organele administragiei publice locale.

112. Organele locale de arhitectura, urbanism §i amenajare a teritoriului, Inspectia de stat
in constructii executa controlul asupra disciplinei in urbanism si calitatii in constructii si poarta
responsabilitatea pentru corespunderea amenajarii localitatilor cu documentatiile de urbanism
aprobate.

Serviciile mentionate au dreptul:

a) sa suspende, in baza deciziei administratiei publice locale, constructia neautorizatd sau
care se efectueazad cu devieri de la documentatia de urbanism aprobatd, de la proiectele
constructiilor si normativele tehnice;

b) in cazul pericolului de avarie, sd stopeze imediat executarea constructiilor, informind
administratia publica locald, Ministerul Dezvoltarii Teritoriului, Constructiilor si Gospodariei
Comunale, institutiile de drept, organizatiile de constructie ierarhic superioare.

113.
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